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Банк гипотез  
по преодолению тупиковых  
градостроительных вызовов
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ПРОЕКТИРОВАНИЕ ЧЕРЕЗ ПРОШЛОЕ

НАСТОЯЩЕЕПРОШЛОЕ БУДУЩЕЕ
запрос в прошлое
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ПРОЕКТИРОВАНИЕ ЧЕРЕЗ БУДУЩЕЕ

НАСТОЯЩЕЕПРОШЛОЕ БУДУЩЕЕ
анализ прошлого

предопределение 
будущего
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ИНСТРУМЕНТ

НАСТОЯЩЕЕПРОШЛОЕ БУДУЩЕЕ

останется как есть
хуже
как раньше

формирование и  

тестирование 

гипотез 

анализ прошлого

лучше

по-другому

информация

гипотезы
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ВЫЗОВЫ

Сохранить 
исторические 

 здания?

Сделать город 
экологичным?

Наладить систему 
передвижения?

Создавая автономные  
финансовые кластеры?

Создав систему 
взаимовыгодного 

сосуществования человека и 
природы

Устранив лишние трансакции и 
оптимизировав то,  

что останется

Усилив уникальность места и 
подчеркнув важность 

исторических событий, с 
которыми связано здание

Путем стирания границ между 
тем и другим?

С помощью децентрализации 
производства

. . . . . . . . . 

КАК КАК КАК
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А
птека

Проект по оформлению фасадов 
офисного здания в г.Мюнхен

Ф
асады

И
сторическая застройка

П
арковки

Аптека и инфраструктура 
минимальных нужд

Фасады и то, что их 
формирует

Проект по реабилитации 
пустующего офисного кластера в  

г.Мюнхен

Исторический облик - верхушка 
пищевой цепочки

Проект реновации жилого дома в 
г. Бад-Киссинген

Парковочный ключ и блоки в 
согласованиях

Проект решения автомобильно-
велосипедной парковочной 

проблемы в г.Дахау
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4 КЕЙСА
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ХИМЧИСТКА
Ближайшая - 2.2 км, 15 

минут

БУЛОЧНАЯ
Ближайшая - 100 м / 5 
минут

АПТЕКА
Ближайшая 3.2 км, 21 

минута

ОТДЕЛЕНИЕ 
БАНКА
Ближайшее 340 м, 7 
минут
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АПТЕКА
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+ экономия на обслуживании 
+ единый язык ансамбля 
- сложно перепланировать 
- скучный фасад

+ гибкие перепланировки 
+ центр притяжения 
- дорогое обслуживание 
- хаотичные улицы
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ФАСАД
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личный архив

фото из интернета



+ жизнь здания 
+ историческая идентичность 
- редкие случаи 
- нужна нормативно-правовая поддержка

+ больший контроль над зданием 
+ музеи важны 
- долгосрочное падение ценности среды 
- снижение туристического интереса
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ИСТОРИЧЕСКАЯ ЗАСТРОЙКА
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фото из интернета

личный архив



+ гармоничнее городская среда 
+ удобнее для автомобилистов 
- сложно согласовать 
- дороже в строительстве

+ больше прибыли с участка 
+ проще согласовать 
- уплотнение без инфраструктуры 
- неудобство для жителей
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ПАРКОВКИ
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фото из интернета

фото из интернета
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ОПТИМАЛЬНОЕ РЕШЕНИЕ

РОССИЯ ГЕРМАНИЯ

уникальное решение,  
центр притяжения 

энергоэффективное решение, 
сокращающее издержки на обслуживание 

?
ИДЕАЛЬНЫЙ ФАСАД  

- это нечто среднее между 
крайностями?
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БЕСКОНЕЧНОЕ МНОЖЕСТВО КРАЙНОСТЕЙ

РОССИЯ ГЕРМАНИЯ
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ФУНКЦИИ ФАСАДА

фасад - оболочка фасад - хранилище, ферма и 
генератор ресурсов
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ФУНКЦИИ ФАСАДА

АПТЕКА

ИСТОРИЯ

ПАРКОВКИ

фрау Пиллер не нужно 
добираться до аптеки

передвижений по городу 
становится меньше, а значит и 
парковок требуется меньше
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ФУНКЦИИ ФАСАДА

АПТЕКА

ИСТОРИЯ

ПАРКОВКИ

фрау Пиллер не нужно 
добираться до аптеки

передвижений по городу 
становится меньше, а значит и 
парковок требуется меньше

Рейзбих Екатерина / июль 2021 / Банк гипотез



16

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Задача: создать условия, при которых 
многомиллионное количество вариантов гипотез 

могло бы появиться. 

1 2 3

формулировка  
задач с приданием им 

статуса 

доступ  к данным и 
инструмент для 
тестирования 

предположений

стимулирование поиска 
решений и отбор 

оптимальных рабочих 
гипотез
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среда для создания гипотез
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Иллюстрация из книги 
«Больше, чем коробка. О 

безграничном потенциале 
ограниченного пространства»

ФАСАДЫ «глухие»:
граница между личным и 

общественным слишком явная. От 
этого предпринимаются попытки к 
её укреплению: решетки на фасадах

МОНОТОННОСТЬ архитектуры:
-  оставляет жителям ощущение 

собственной ненужности 
- теснота квартир не позволяет 

эффективно работать из дома

МАЛО зелени:
- большое количество 
водонепроницаемых 

поверхностей

ОБЩЕСТВЕННЫХ 
пространств нет:

- дворы заняты машинами
- соседи друг к другу 

агрессивны

САДЫ на крышах:
- сбор дождевой воды
- огороды для соседей
- поглощение шума улиц

ПЕРВЫЕ этажи под местный 
бизнес и мастерские

ЧЕРЕДОВАНИЕ отступов между 
домами: «активный» / «приватный»:
- так дворы освобождаются от 
машин

- а у магазинов и кафе доступные 
парковки

ПАРКОВОЧНЫЕ боксы у 
каждого дома для жильцов


